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INTRODUCCIÓINTRODUCCIÓINTRODUCCIÓINTRODUCCIÓNNNN 
 
El presente Estudio tiene por objeto establecer la viabilidad del desarrollo urbanístico 
planteado en el Plan General de Ordenación Urbana de Liérganes. Incluye un cálculo 
realista de los costes que implicará la ejecución del Plan y de los medios financieros 
disponibles o previsibles para ello. Corresponde a los ulteriores instrumentos de 
planeamiento alcanzar el grado de precisión y detalle de los recursos de financiación del 
Plan. Este Estudio, por tanto, justifica la posibilidad real de trasladar los contenidos del Plan a 
la realidad edificada, siempre desde un aspecto económico-financiero. 
 
Para estudiar la viabilidad del Plan se valorarán los ingresos y gastos derivados de su 
ejecución y con incidencia en los presupuestos municipales. Para evaluar la sostenibilidad del 
Plan en el aspecto económico se hace un estudio a 12 años vista, en la hipótesis de que en 
ese periodo de tiempo se desarrolla todo el suelo Urbano No consolidado y Urbanizable 
Delimitado previsto en el Plan. 
 
 
 

SANTANDER, a 18 de abril de 2013 
 
 
 

TALLER de ARQUITECTURA y URBANISMO    TRES  S.L.P. 
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METODOLOGÍAMETODOLOGÍAMETODOLOGÍAMETODOLOGÍA    
 
Los factores que intervienen en la cuenta de resultados del Ayuntamiento son los siguientes: 
 
 INGRESOS: 
  1. INGRESOS ESTRUCTURALES 

1.1. Por CESIÓN del APROVECHAMIENTO URBANÍSTICO 
1.2. Por LICENCIAS 

 
  2. INGRESOS por OPERACIONES  CORRIENTES 

2.1 IMPUESTOS DIRECTOS 
2.2 IMPUESTOS INDIRECTOS 
2.3 TASAS y OTROS INGRESOS 
2.4 TRANSFERENCIAS CORRIENTES 
2.5 INGRESOS PATRIMONIALES 

 
  3. INGRESOS por OPERACIONES de CAPITAL 

3.1 ENAJENACIÓN INVERSIONES REALES 
3.2 TRANSFERENCIAS de CAPITAL 
3.3 ACTIVOS FINANCIEROS 
3.4 PASIVOS FINANCIEROS 

 
 GASTOS: 
  4. GASTOS ESTRUCTURALES 

4.1 CONSTRUCCIÓN de EQUIPAMIENTOS 
4.2 URBANIZACIÓN de CESIONES GENERALES 
4.3 PROYECTOS de DESARROLLO del PLAN y CONSTRUCCIÓN 

de INFRAESTRUCTURAS 
 
  5. GASTOS por OPERACIONES  CORRIENTES 

5.1 GASTOS de PERSONAL 
5.2 GASTOS en BIENES CORRIENTES y SERVICIOS 
5.3 GASTOS FINANCIEROS y TRANSFERENCIAS CORRIENTES 

 
  6. GASTOS por OPERACIONES de CAPITAL 

6.1 INVERSIONES REALES 
6.2 TRANSFERENCIAS de CAPITAL 
6.3 ACTIVOS FINANCIEROS 
6.4 PASIVOS FINANCIEROS 

 
Los datos que se han utilizado en el presente Estudio se basan en los siguientes supuestos: 
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 - Se supone un desarrollo del Plan homogéneo durante la etapa de duración 

de este, prevista en 12 años. 
 - La edificabilidad permitida por el Plan se agota en ese periodo y se alcanza 

el número de viviendas establecido en las fichas correspondientes. 
 - El Suelo Urbano consolidado no experimenta cambios significativos en 

cuanto a número de viviendas o licencias por obras. 
 - Se estima que el número de habitantes empadronados será 

aproximadamente una media de 2 habitantes/vivienda nueva. 
 - Los costes de ejecución del Plan son los recogidos en las fichas de los 

ámbitos. 
 - El valor de repercusión del suelo es el aprobado por el Ayuntamiento de 

Liérganes con fecha 28 de diciembre de 2006. Para la valoración del m2 
homogeneizado (m2h) de aprovechamiento se ha dividido el valor de 
repercusión en €/m2 por 0,85, que es la proporción entre el 
aprovechamiento y la edificabilidad, obteniéndose un valor del 
aprovechamiento en €/m2h. 

 - Los datos catastrales son actuales. 
 - Los datos económicos del Ayuntamiento corresponden al Presupuesto 

municipal del año 2012. 
 
 
1. INGRESOS ESTRUCTURALES 
 
Son ingresos estructurales los provenientes del desarrollo y ejecución de los ámbitos del Plan. 
Este tipo de ingresos dejarán de percibirse una vez agotado el Plan. 
 
1.1 Por CESIÓN del APROVECHAMIENTO URBANÍSTICO 
La principal fuente de ingresos de un municipio con Plan General es la cesión del 15 % del 
aprovechamiento urbanístico. Esta cesión está recogida en la LOT 2/2001. 
 
Según se detalla en las fichas de los ámbitos de actuación, el aprovechamiento a ceder al 
Ayuntamiento es el que figura en el cuadro adjunto: 
 
CLASIFICACIÓN SUNC SUz TOTAL
APROVECHAMIENTO TOTAL (m2h) 58.389 110.888 169.277
APROVECHAMIENTO MUNICIPAL (m2h) 8.758 16.633 25.392
VALOR de REPERCUSIÓN (€/m2h) 377,79 377,79 377,79
VALORACIÓN APROV. MUNICIPAL (VALORACIÓN APROV. MUNICIPAL (VALORACIÓN APROV. MUNICIPAL (VALORACIÓN APROV. MUNICIPAL (€)))) 3.308.8023.308.8023.308.8023.308.802 6.283.8276.283.8276.283.8276.283.827 9.592.6299.592.6299.592.6299.592.629  
 
No se ha hecho un Plan de Etapas al considerarlo innecesario, puesto que el orden en el que 
van a desarrollarse los ámbitos es impredecible e indiferente. Por lo tanto los ingresos por 
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estos conceptos se consideran lineales en los 12 meses durante los que está prevista la 
ejecución del Plan. Los ingresos anuales por este concepto serán de 1/12 de la valoración 
del aprovechamiento municipal total obtenida en la tabla anterior, es decir, 799.386799.386799.386799.386    
€/anuales/anuales/anuales/anuales. 
 
 
1.2 Por LICENCIAS 
 
Los ingresos por licencias incluyen solamente el impuesto sobre construcciones, instalaciones 
y obras, puesto que el Ayuntamiento de Liérganes no cobra otras tasas por obras de 
edificación y urbanización. El impuesto aplicado es un 4% sobre el presupuesto de ejecución 
material del proyecto de edificación. En este Estudio sólo se tienen en cuenta los impuestos 
sobre edificaciones privadas, puesto que las edificaciones públicas están exentas. 
 
Con el fin de establecer la incidencia de este concepto en los presupuestos municipales, se 
tienen en cuenta los costes de ejecución material de las obras de edificación y urbanización 
previstas en el SUNC u el SUz, despreciándose la incidencia de otras obras de escasa 
magnitud. 
 
Para el cálculo de los costes de ejecución material se han aplicado los siguientes costes 
unitarios de contrata, obtenidos de la práctica profesional: 
 
 Coste de edificación colectiva ............................................. 800 €/m2  
 Coste de edificación unifamiliar ....................................... 1.000 €/m2 
 Coste de edificación industrial ............................................ 300 €/m2 
 Coste de urbanización de Viario....................................... 75,85 €/m2 
 Coste de urbanización de ELP .......................................... 25,30 €/m2 
 Coste de urbanización puentes ................................... 2.160,00 €/m2 
 
Estos costes son de contrata. Para obtener los costes de ejecución material habría que detraer 
los gastos generales, el beneficio industrial y el IVA (19% de GG. SS. y BI y 21% de IVA). 
 
 Coste de ejecución de edificación colectiva .................... 555,60 €/m2  
 Coste de ejecución de edificación unifamiliar .................. 694,50 €/m2 
 Coste de ejecución de edificación industrial .................... 208,35 €/m2 
 Coste de ejecución de urbanización de Viario ................... 52,70 €/m2 
 Coste de ejecución de urbanización de ELP ....................... 17,60 €/m2 
 Coste de ejecución de urbanización puentes ................ 1.500,00 €/m2 
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Con estas premisas se obtiene la estimación de ingresos por licencias reflejada en el cuadro 
siguiente: 
 

SECTOR SUP. C. UNITARIO COSTE URB. SUP. C. UNITARIO COSTE URB. COSTE TOTAL SUP. COSTE UNITARIO COSTE TOTAL TOTAL COSTE

ELP (m2) URB. ELP (€/m2) ELP (€) VIAL (m2) URB. VIAL (€/m2) VIAL (€) URB. (€) CONSTRUIDA (m2) CONSTRUCCIÓN (€/m2) CONSTRUCCIÓN (€) EJ. MATERIAL (€)

SUz-01 12.775 17,60 224.840 8.660 52,70 456.382 681.222 17.872 694,50 12.412.104 13.093.326

SUz-02 6.308 17,60 111.021 5.926 52,70 312.300 423.321 12.086 694,50 8.393.727 8.817.048

SUz-03 7.060 17,60 124.256 11.084 52,70 584.127 1.407.383 16.011 555,60 8.895.712 10.303.094

466 1.500,00 699.000 699.000 699.000

SUz-04 35.180 17,60 619.168 30.820 52,70 1.624.214 2.243.382 71.800 208,35 14.959.530 17.202.912

SU-01 23.359 17,60 411.118 12.836 52,70 676.457 1.087.576 35.161 694,50 24.419.315 25.506.890

SU-02 18.686 17,60 328.874 2.556 52,70 134.701 463.575 33.509 694,50 23.272.001 23.735.575

103.368 1.819.277 15.392 4.487.181 7.005.458 186.439 92.352.388 99.357.846

 
Teniendo en cuenta que el Impuesto sobre construcciones, instalaciones y obras aplicado por 
el Ayuntamiento de Liérganes es del 4% s/PEM, la recaudación por este concepto será, 
aplicando el total del PEM obtenido en la tabla anterior de 4.4.4.4.974.314974.314974.314974.314 €, que aplicado 
linealmente durante los 12 años objeto de este Estudio supondrán 331.193331.193331.193331.193 €/anuales/anuales/anuales/anuales. 
 
 
2. INGRESOS por OPERACIONES CORRIENTES 
 
Estos ingresos no se obtienen directamente de la ejecución del Plan pero se ven aumentados 
por el crecimiento poblacional, del número de viviendas, el aumento de las actividades 
productivas, etc. Los ingresos por este concepto aumentarán año tras año y continuarán 
haciéndolo más allá del horizonte estudiado de 12 años. 
 
2.1 IMPUESTOS DIRECTOS 
 
Constituyen este concepto los ingresos por bienes de naturaleza rústica y urbana, impuesto 
sobre vehículos de tracción mecánica y el impuesto sobre el incremento del valor de los 
terrenos urbanos. 
 
 
CONTRIBUCIÓN URBANA 
Para su valoración, se ha estimado que la contribución correspondiente al suelo rústico no va 
a cambiar sustancialmente (13.000 € aprox.). 
 
Del presupuesto municipal para el año 2012 se deduce que el valor catastral medio por 
vivienda es de 105.000 €. 
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El tipo impositivo aplicado por el Ayuntamiento es del 0,65%. El aumento de los ingresos por 
este concepto se estima mediante la aplicación de ese tipo impositivo al valor catastral de las 
nuevas viviendas, tomando como referencia el valor medio estimado. 
 
 

TOTAL VIVIENDAS 817
VALOR CATASTRAL MEDIO (€/viv) 105.000
TIPO APLICABLE (%) 0,65%  

 
El total de nuevos ingresos obtenidos por este concepto se recoge en la tabla adjunta. Estos 
ingresos se producirán escalonadamente durante los 12 años para los que se hace el 
Estudio, como se muestra a continuación: 
 
AÑO PORCENTAJE VIVIENDAS V. CAT. MEDIO V. CATASTRAL INGRESOS (INGRESOS (INGRESOS (INGRESOS (€))))

1 8,33% 68 105.000 € 7.148.750 € 46.467 46.467 46.467 46.467 €
2 8,33% 136 105.000 € 14.297.500 € 92.934 92.934 92.934 92.934 €
3 8,33% 204 105.000 € 21.446.250 € 139.401 139.401 139.401 139.401 €
4 8,33% 272 105.000 € 28.595.000 € 185.868 185.868 185.868 185.868 €
5 8,33% 340 105.000 € 35.743.750 € 232.334 232.334 232.334 232.334 €
6 8,33% 409 105.000 € 42.892.500 € 278.801 278.801 278.801 278.801 €
7 8,33% 477 105.000 € 50.041.250 € 325.268 325.268 325.268 325.268 €
8 8,33% 545 105.000 € 57.190.000 € 371.735 371.735 371.735 371.735 €
9 8,33% 613 105.000 € 64.338.750 € 418.202 418.202 418.202 418.202 €

10 8,33% 681 105.000 € 71.487.500 € 464.669 464.669 464.669 464.669 €
11 8,33% 749 105.000 € 78.636.250 € 511.136 511.136 511.136 511.136 €
12 8,33% 817 105.000 € 85.785.000 € 557.603 557.603 557.603 557.603 €

TOTAL 3.624.416 3.624.416 3.624.416 3.624.416 €  
Estos datos deberán añadirse a los ingresos actuales. 
 
IMPUESTO de ACTIVIDADES ECONÓMICAS 
Para su estudio se ha supuesto que en las actividades que se desarrollen en suelo urbano 
difícilmente superarán cifras de facturación superiores al mínimo para tener que declarar IAE. 
 
En el suelo productivo se considera un importe medio del impuesto equivalente a 1,50 
€/m2c. La superficie total de suelo productivo es de 143.600 m2 y su tope de superficie 
construida es de 71.800 m2. 
 
El total de nuevos ingresos obtenidos por este concepto se recoge en la tabla adjunta. Estos 
ingresos se producirán escalonadamente durante los 12 años para los que se hace el 
Estudio, como se muestra a continuación: 
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AÑO PORCENTAJE S. CONSTRUIDA REPERCUSIÓN INGRESOS (INGRESOS (INGRESOS (INGRESOS (€))))
PRODUCTIVO (m2) IMPUESTO/m2c

1 8,33% 5.983 1,50 € 8.975 8.975 8.975 8.975 €
2 8,33% 11.967 1,50 € 17.950 17.950 17.950 17.950 €
3 8,33% 17.950 1,50 € 26.925 26.925 26.925 26.925 €
4 8,33% 23.933 1,50 € 35.900 35.900 35.900 35.900 €
5 8,33% 29.917 1,50 € 44.875 44.875 44.875 44.875 €
6 8,33% 35.900 1,50 € 53.850 53.850 53.850 53.850 €
7 8,33% 41.883 1,50 € 62.825 62.825 62.825 62.825 €
8 8,33% 47.867 1,50 € 71.800 71.800 71.800 71.800 €
9 8,33% 53.850 1,50 € 80.775 80.775 80.775 80.775 €

10 8,33% 59.833 1,50 € 89.750 89.750 89.750 89.750 €
11 8,33% 65.817 1,50 € 98.725 98.725 98.725 98.725 €
12 8,33% 71.800 1,50 € 107.700 107.700 107.700 107.700 €

TOTAL 700.050 700.050 700.050 700.050 €  
 
 
IMPUESTO de CIRCULACIÓN 
Para su estudio se ha procedido a estimar el número de vehículos en función de las viviendas 
a construir, suponiendo una tenencia de 1,5 vehículos por vivienda nueva. Puesto que el 
importe medio del impuesto por vehículo es de 60 €/año aproximadamente. 
 
El total de nuevos ingresos obtenidos por este concepto se recoge en la tabla adjunta. Estos 
ingresos se producirán escalonadamente durante los 12 años para los que se hace el 
Estudio, como se muestra a continuación: 
 

AÑO PORCENTAJE VIVIENDAS VEHÍCULOS TOTAL INGRESOS (INGRESOS (INGRESOS (INGRESOS (€))))
por VIVIENDA VEHÍCULOS

1 8,33% 68 1,50 102 € 6.128 6.128 6.128 6.128 €
2 8,33% 136 1,50 204 € 12.255 12.255 12.255 12.255 €
3 8,33% 204 1,50 306 € 18.383 18.383 18.383 18.383 €
4 8,33% 272 1,50 409 € 24.510 24.510 24.510 24.510 €
5 8,33% 340 1,50 511 € 30.638 30.638 30.638 30.638 €
6 8,33% 409 1,50 613 € 36.765 36.765 36.765 36.765 €
7 8,33% 477 1,50 715 € 42.893 42.893 42.893 42.893 €
8 8,33% 545 1,50 817 € 49.020 49.020 49.020 49.020 €
9 8,33% 613 1,50 919 € 55.148 55.148 55.148 55.148 €

10 8,33% 681 1,50 1.021 € 61.275 61.275 61.275 61.275 €
11 8,33% 749 1,50 1.123 € 67.403 67.403 67.403 67.403 €
12 8,33% 817 1,50 1.226 € 73.530 73.530 73.530 73.530 €

TOTAL 477.945 477.945 477.945 477.945 €  
 
 
PLUSVALÍA 
Como no se tienen datos sobre este impuesto, se estima que los ingresos actuales (30.000 €) 
equivalen a transacciones producidas en el parque inmobiliario existente (979 viviendas 
según INE 2004. Censos de Población y Viviendas 2001). Si tomamos este valor por vivienda 
(31 €/viv.) y lo proyectamos a las nuevas viviendas durante los 12 años obtenemos los 
siguientes valores: 
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AÑO PORCENTAJE VIVIENDAS IMPORTE INGRESOS (INGRESOS (INGRESOS (INGRESOS (€))))

NUEVAS por VIVIENDA (€)
1 8,33% 68 31 2.110 2.110 2.110 2.110 €
2 8,33% 136 31 4.219 4.219 4.219 4.219 €
3 8,33% 204 31 6.329 6.329 6.329 6.329 €
4 8,33% 272 31 8.439 8.439 8.439 8.439 €
5 8,33% 340 31 10.549 10.549 10.549 10.549 €
6 8,33% 408 31 12.658 12.658 12.658 12.658 €
7 8,33% 476 31 14.768 14.768 14.768 14.768 €
8 8,33% 544 31 16.878 16.878 16.878 16.878 €
9 8,33% 613 31 18.988 18.988 18.988 18.988 €

10 8,33% 681 31 21.097 21.097 21.097 21.097 €
11 8,33% 749 31 23.207 23.207 23.207 23.207 €
12 8,33% 817 31 25.317 25.317 25.317 25.317 €

TOTAL 164.560 164.560 164.560 164.560 €  
 
 
2.2 IMPUESTOS INDIRECTOS 
En este apartado se recoge en el Presupuesto General del Ayuntamiento del ejercicio 2012 el 
Impuesto sobre construcciones, instalaciones y obras. En este Estudio se ha recogido en el 
apartado de Ingresos estructurales. 
 
 
2.3 TASAS y OTROS INGRESOS 
En este apartado se recogen diversas tasas que el ayuntamiento aplica por licencias de 
apertura, agua, alcantarillado, recogida de basuras, aparcamientos y vados, etc. Puesto que 
se trata de un análisis complejo, se ha simplificado estimándose un importe por vivienda en 
función de los datos del último Presupuesto Municipal. 
 
Los ingresos actuales por estos conceptos son de 53.500 € (55 €/viv.). Si proyectamos este 
valor a las nuevas viviendas durante los 12 años obtenemos los siguientes valores: 
 

AÑO PORCENTAJE VIVIENDAS IMPORTE INGRESOS (INGRESOS (INGRESOS (INGRESOS (€))))
NUEVAS por VIVIENDA (€)

1 8,33% 68 55 3.743 3.743 3.743 3.743 €
2 8,33% 136 55 7.486 7.486 7.486 7.486 €
3 8,33% 204 55 11.229 11.229 11.229 11.229 €
4 8,33% 272 55 14.972 14.972 14.972 14.972 €
5 8,33% 340 55 18.715 18.715 18.715 18.715 €
6 8,33% 408 55 22.459 22.459 22.459 22.459 €
7 8,33% 476 55 26.202 26.202 26.202 26.202 €
8 8,33% 544 55 29.945 29.945 29.945 29.945 €
9 8,33% 613 55 33.688 33.688 33.688 33.688 €

10 8,33% 681 55 37.431 37.431 37.431 37.431 €
11 8,33% 749 55 41.174 41.174 41.174 41.174 €
12 8,33% 817 55 44.917 44.917 44.917 44.917 €

TOTAL 291.961 291.961 291.961 291.961 €  
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2.4 TRANSFERENCIAS CORRIENTES 
En este apartado se recogen diversos ingresos que el ayuntamiento percibe de fondos 
europeos, participación en los tributos del estado y del Gobierno de Cantabria. Puesto que 
se trata de un análisis complejo, se ha simplificado estimándose un importe por vivienda en 
función de los datos del último Presupuesto Municipal. 
 
Los ingresos actuales por estos conceptos son de 597.589 € (610 €/viv.). Si proyectamos 
este valor a las nuevas viviendas durante los 12 años obtenemos los siguientes valores: 
 

AÑO PORCENTAJE VIVIENDAS IMPORTE INGRESOS (INGRESOS (INGRESOS (INGRESOS (€))))
NUEVAS por VIVIENDA (€)

1 8,33% 68 610 41.514 41.514 41.514 41.514 €
2 8,33% 136 610 83.028 83.028 83.028 83.028 €
3 8,33% 204 610 124.543 124.543 124.543 124.543 €
4 8,33% 272 610 166.057 166.057 166.057 166.057 €
5 8,33% 340 610 207.571 207.571 207.571 207.571 €
6 8,33% 408 610 249.085 249.085 249.085 249.085 €
7 8,33% 476 610 290.600 290.600 290.600 290.600 €
8 8,33% 544 610 332.114 332.114 332.114 332.114 €
9 8,33% 613 610 373.628 373.628 373.628 373.628 €

10 8,33% 681 610 415.142 415.142 415.142 415.142 €
11 8,33% 749 610 456.656 456.656 456.656 456.656 €
12 8,33% 817 610 498.171 498.171 498.171 498.171 €

TOTAL 3.238.109 3.238.109 3.238.109 3.238.109 €  
 
 
2.5 INGRESOS PATRIMONIALES 
La cifra de ingresos por este concepto es prácticamente despreciable en el global del 
presupuesto municipal. 
 
 
3. INGRESOS por OPERACIONES de CAPITAL 
 
Los ingresos y gastos por operaciones de capital se han obviado al estar tradicionalmente 
compensados unos con otros. 
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RESUMEN de INGRESOS 
 
El siguiente cuadro resume el aumento de los ingresos municipales por la ejecución lineal del 
Plan: 
 

AÑO Aprov. Licencias Contribución IAE IC Plusvalía Otros T. Corrientes INGRESOS (INGRESOS (INGRESOS (INGRESOS (€))))

1 799.386 € 331.193 € 46.467 € 8.975 € 6.128 € 2.110 € 3.743 € 41.514 € 1.239.516 1.239.516 1.239.516 1.239.516 €

2 799.386 € 331.193 € 92.934 € 17.950 € 12.256 € 4.220 € 7.486 € 83.028 € 1.348.453 1.348.453 1.348.453 1.348.453 €

3 799.386 € 331.193 € 139.401 € 26.925 € 18.384 € 6.330 € 11.229 € 124.542 € 1.457.390 1.457.390 1.457.390 1.457.390 €

4 799.386 € 331.193 € 185.868 € 35.900 € 24.512 € 8.440 € 14.972 € 166.056 € 1.566.327 1.566.327 1.566.327 1.566.327 €

5 799.386 € 331.193 € 232.335 € 44.875 € 30.640 € 10.550 € 18.715 € 207.570 € 1.675.264 1.675.264 1.675.264 1.675.264 €

6 799.386 € 331.193 € 278.802 € 53.850 € 36.768 € 12.660 € 22.458 € 249.084 € 1.784.201 1.784.201 1.784.201 1.784.201 €

7 799.386 € 331.193 € 325.269 € 62.825 € 42.896 € 14.770 € 26.201 € 290.598 € 1.893.138 1.893.138 1.893.138 1.893.138 €

8 799.386 € 331.193 € 371.736 € 71.800 € 49.024 € 16.880 € 29.944 € 332.112 € 2.002.075 2.002.075 2.002.075 2.002.075 €

9 799.386 € 331.193 € 418.203 € 80.775 € 55.152 € 18.990 € 33.687 € 373.626 € 2.111.012 2.111.012 2.111.012 2.111.012 €

10 799.386 € 331.193 € 464.670 € 89.750 € 61.280 € 21.100 € 37.430 € 415.140 € 2.219.949 2.219.949 2.219.949 2.219.949 €

11 799.386 € 331.193 € 511.137 € 98.725 € 67.408 € 23.210 € 41.173 € 456.654 € 2.328.886 2.328.886 2.328.886 2.328.886 €

12 799.386 € 331.193 € 557.604 € 107.700 € 73.536 € 25.320 € 44.916 € 498.168 € 2.437.823 2.437.823 2.437.823 2.437.823 €

TOTAL 9.592.632 9.592.632 9.592.632 9.592.632 € 3.974.316 3.974.316 3.974.316 3.974.316 € 3.624.426 3.624.426 3.624.426 3.624.426 € 700.050 700.050 700.050 700.050 € 477.984 477.984 477.984 477.984 € 164.580 164.580 164.580 164.580 € 291.954 291.954 291.954 291.954 € 3.238.092 3.238.092 3.238.092 3.238.092 € 22.064.034 22.064.034 22.064.034 22.064.034 €
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4. GASTOS ESTRUCTURALES 
 
Se incluyen en este concepto las inversiones previstas para la ejecución del Plan. Al igual que 
los gastos estructurales, estos dejarán de producirse al final del periodo previsto para la 
ejecución del Plan (12 años). Su distribución será lineal a lo largo de los 12 años. 
 
4.1 CONSTRUCCIÓN de EQUIPAMIENTOS 
Para calcular el coste de construcción de los equipamientos se ha estimado un valor de 
1.000 €/m2. Se estima que la aportación municipal no sobrepasará del 30 % del 
presupuesto de las obras, sufragándose el resto a través de las administraciones públicas de 
rango autonómico, estatal o europeo y por privados concesionarios. Además, ciertos 
equipamientos no agotarán la edificabilidad permitida (0,50 m2/m2). 
 
 
SUPERFICIE TOTAL  de EQUIPAMIENTOS (m2) 44.015
EDIFICABILIDAD (m2) 22.007,50
VALOR de CONSTRUCCIÓN (€/m2) 1.000,00
COSTE TOTAL CONSTRUCCIÓN EQUIP. (€) 22.007.500 €
COSTE IMPUTABLE al AYUNTAMIENTO (€) 6.602.250 €
COSTE ANUAL IMPUTABLECOSTE ANUAL IMPUTABLECOSTE ANUAL IMPUTABLECOSTE ANUAL IMPUTABLE 550.187 550.187 550.187 550.187 €  
 
 
4.2 URBANIZACIÓN de CESIONES GENERALES 
El Ayuntamiento deberá correr con los gastos de urbanización de Sistemas Generales de 
espacios libres y de equipamientos de acuerdo con la LOT 2/2001. Para su valoración se 
han empleado los siguientes costes unitarios: 
 
 - urbanización de ELP .......................................................... 25,30 €/m2 
 - urbanización Equipamientos .............................................. 50,60 €/m2 
 

Superficie (m2) Coste Unitario (€/m2)
EQUIPAMIENTOS GENERALES (EQGEQGEQGEQG) 7.302,00 50,6 369.481 €
ESPACIOS LIBRES GENERALES (ELGELGELGELG) 11.939,00 25,3 302.057 €
COSTE TOTAL URBANIZACIÓN (€) 671.538 €
COSTE ANUAL IMPUTABLECOSTE ANUAL IMPUTABLECOSTE ANUAL IMPUTABLECOSTE ANUAL IMPUTABLE 55.961 55.961 55.961 55.961 €

 
 
4.3 PROYECTOS de DESARROLLO del PLAN y CONSTRUCCIÓN de INFRAESTRUCTURAS 
Se recogen en este apartado los costes de redacción de planes y proyectos de infraestructuras 
en desarrollo del Plan y los propios costes de construcción de las mismas. Las obras a 
acometer se describen en el Estudio de Saturación de Redes que acompaña al Plan. Los 
proyectos se refieren a infraestructuras de abastecimiento y alcantarillado, puesto que otro 
tipo de instalaciones son acometidas directamente por las empresas suministradoras. 
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Se ha estimado el coste de los proyectos en un 10 % del coste de ejecución por contrata. 
Para calcular los gastos por este concepto se ha hecho una estimación alzada de los costes 
de las infraestructuras que se proponen desde el Estudio de saturación de redes: 
 
 
SANEAMIENTO y DEPURACIÓNSANEAMIENTO y DEPURACIÓNSANEAMIENTO y DEPURACIÓNSANEAMIENTO y DEPURACIÓN

ESTIMACIÓN COSTE (€) PROYECTOS (€)
RED de FECALES en ZONAS B, D, E, F y G 120.000 € 12.000 €
RED SEPARATIVA en NÚCLEOS sin RED 450.000 € 45.000 €
SEPARAR REDES en RESTO 1.250.000 € 125.000 €
AMPLIACIÓN DEPURADORA en BUCARRERO 360.000 € 36.000 €
AMPLIACIÓN BOMBEO PÁMANES 80.000 € 8.000 €
NUEVA DEPURADORA en LA ESTACIÓN 950.000 € 95.000 €

3.210.000 3.210.000 3.210.000 3.210.000 € 321.000 321.000 321.000 321.000 €

ABASTECIMIENTOABASTECIMIENTOABASTECIMIENTOABASTECIMIENTO
ESTIMACIÓN COSTE (€) PROYECTOS (€)

LOCALIZACIÓN y ELIMINACIÓN FUGAS 120.000 € 12.000 €
AMPLIACIÓN RED 600.000 € 60.000 €

720.000 720.000 720.000 720.000 € 72.000 72.000 72.000 72.000 €

TOTAL GASTOS en INFRAESTRUCTURASTOTAL GASTOS en INFRAESTRUCTURASTOTAL GASTOS en INFRAESTRUCTURASTOTAL GASTOS en INFRAESTRUCTURAS 3.930.000 3.930.000 3.930.000 3.930.000 € 393.000 393.000 393.000 393.000 €
POR AÑOPOR AÑOPOR AÑOPOR AÑO 327.500 327.500 327.500 327.500 € 32.750 32.750 32.750 32.750 €

TOTAL POR AÑOTOTAL POR AÑOTOTAL POR AÑOTOTAL POR AÑO 360.250 360.250 360.250 360.250 €  
 
 
 
5. GASTOS por OPERACIONES  CORRIENTES 
 
Estos gastos no se obtienen directamente de la ejecución del Plan pero se ven aumentados 
por el crecimiento poblacional, del número de viviendas, el aumento de las actividades 
productivas, etc. Los gastos por este concepto aumentarán año tras año y continuarán 
haciéndolo más allá del horizonte estudiado de 12 años. 
 
5.1 GASTOS de PERSONAL 
El cálculo de este gasto se ha basado en el estudio de las partidas que lo integran del 
presupuesto municipal 2012. El gasto de personal se verá incrementado proporcionalmente 
al crecimiento de la población para mantener los niveles de atención precisos. Puesto que en 
este Estudio se ha tomado la vivienda como unidad de referencia, se ha calculado la 
repercusión de los gastos actuales por vivienda y se ha proyectado hasta los 12 años de 
vigencia  
 
 

TOTAL VIVIENDAS 979
GASTO de PERSONAL AÑO 2012 519.920 €
GASTO MEDIO (€/viv) 531  
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El total de nuevos gastos producidos por este concepto se recoge en la tabla adjunta. Estos 
ingresos se producirán escalonadamente durante los 12 años para los que se hace el 
Estudio, como se muestra a continuación: 
 

AÑO PORCENTAJE VIVIENDAS GASTO MEDIO/VIV. GASTOS (GASTOS (GASTOS (GASTOS (€))))
1 8,33% 68 531 € 36.138 36.138 36.138 36.138 €
2 8,33% 136 531 € 72.276 72.276 72.276 72.276 €
3 8,33% 204 531 € 108.413 108.413 108.413 108.413 €
4 8,33% 272 531 € 144.551 144.551 144.551 144.551 €
5 8,33% 340 531 € 180.689 180.689 180.689 180.689 €
6 8,33% 408 531 € 216.827 216.827 216.827 216.827 €
7 8,33% 476 531 € 252.965 252.965 252.965 252.965 €
8 8,33% 544 531 € 289.102 289.102 289.102 289.102 €
9 8,33% 613 531 € 325.240 325.240 325.240 325.240 €

10 8,33% 681 531 € 361.378 361.378 361.378 361.378 €
11 8,33% 749 531 € 397.516 397.516 397.516 397.516 €
12 8,33% 817 531 € 433.653 433.653 433.653 433.653 €

TOTAL 2.818.748 2.818.748 2.818.748 2.818.748 €  
 
 
5.2 COMPRAS de BIENES y SERVICIOS 
El cálculo de este gasto se ha basado en el estudio de las partidas que lo integran del 
presupuesto municipal 2012. El gasto en bienes y servicios se verá incrementado 
proporcionalmente al crecimiento de la población.  
 

TOTAL VIVIENDAS 979
GASTO en BIENES y SERVICIOS AÑO 2006 702.780 €
GASTO MEDIO (€/viv) 718  

 
El total de nuevos gastos producidos por este concepto se recoge en la tabla adjunta. Estos 
ingresos se producirán escalonadamente durante los 12 años para los que se hace el 
Estudio, como se muestra a continuación: 

AÑO PORCENTAJE VIVIENDAS GASTO MEDIO/VIV. GASTOS (GASTOS (GASTOS (GASTOS (€))))
1 8,33% 68 718 € 48.864 48.864 48.864 48.864 €
2 8,33% 136 718 € 97.729 97.729 97.729 97.729 €
3 8,33% 204 718 € 146.593 146.593 146.593 146.593 €
4 8,33% 272 718 € 195.457 195.457 195.457 195.457 €
5 8,33% 340 718 € 244.321 244.321 244.321 244.321 €
6 8,33% 408 718 € 293.186 293.186 293.186 293.186 €
7 8,33% 476 718 € 342.050 342.050 342.050 342.050 €
8 8,33% 544 718 € 390.914 390.914 390.914 390.914 €
9 8,33% 613 718 € 439.779 439.779 439.779 439.779 €

10 8,33% 681 718 € 488.643 488.643 488.643 488.643 €
11 8,33% 749 718 € 537.507 537.507 537.507 537.507 €
12 8,33% 817 718 € 586.371 586.371 586.371 586.371 €

TOTAL 3.811.414 3.811.414 3.811.414 3.811.414 €  
 
5.3 GASTOS FINANCIEROS y TRANSFERENCIAS CORRIENTES 
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El cálculo de este gasto se ha basado en el estudio de las partidas que lo integran del 
presupuesto municipal 2012. El gasto se verá incrementado proporcionalmente al 
crecimiento de la población. 
 
 

TOTAL VIVIENDAS 979
GASTOS FINANCIEROS y TRANSFERENCIAS CORRIENTES AÑO 2006 69.971 €
GASTO MEDIO (€/viv) 71  

 
El total de nuevos gastos producidos por este concepto se recoge en la tabla adjunta. Estos 
ingresos se producirán escalonadamente durante los 12 años para los que se hace el 
Estudio, como se muestra a continuación: 
 

AÑO PORCENTAJE VIVIENDAS GASTO MEDIO/VIV. GASTOS (GASTOS (GASTOS (GASTOS (€))))
1 8,33% 68 71 € 4.832 4.832 4.832 4.832 €
2 8,33% 136 71 € 9.664 9.664 9.664 9.664 €
3 8,33% 204 71 € 14.496 14.496 14.496 14.496 €
4 8,33% 272 71 € 19.328 19.328 19.328 19.328 €
5 8,33% 340 71 € 24.160 24.160 24.160 24.160 €
6 8,33% 408 71 € 28.992 28.992 28.992 28.992 €
7 8,33% 476 71 € 33.824 33.824 33.824 33.824 €
8 8,33% 544 71 € 38.656 38.656 38.656 38.656 €
9 8,33% 613 71 € 43.488 43.488 43.488 43.488 €

10 8,33% 681 71 € 48.320 48.320 48.320 48.320 €
11 8,33% 749 71 € 53.152 53.152 53.152 53.152 €
12 8,33% 817 71 € 57.984 57.984 57.984 57.984 €

TOTAL 376.895 376.895 376.895 376.895 €  
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RESUMEN de GASTOS 
 
El siguiente cuadro resume el aumento de los gastos municipales por la ejecución lineal del 
Plan: 
 

AÑO Equip. Urb. SS.GG. Infraestr. Personal Bienes y serv. GG.FF. y Transf. GASTOS (GASTOS (GASTOS (GASTOS (€))))

1 550.187 € 55.961 € 360.250 € 36.138 € 48.864 € 4.832 € 1.056.232 1.056.232 1.056.232 1.056.232 €

2 550.187 € 55.961 € 360.250 € 72.276 € 97.728 € 9.664 € 1.146.066 1.146.066 1.146.066 1.146.066 €

3 550.187 € 55.961 € 360.250 € 108.414 € 146.592 € 14.496 € 1.235.900 1.235.900 1.235.900 1.235.900 €

4 550.187 € 55.961 € 360.250 € 144.552 € 195.456 € 19.328 € 1.325.734 1.325.734 1.325.734 1.325.734 €

5 550.187 € 55.961 € 360.250 € 180.690 € 244.320 € 24.160 € 1.415.568 1.415.568 1.415.568 1.415.568 €

6 550.187 € 55.961 € 360.250 € 216.828 € 293.184 € 28.992 € 1.505.402 1.505.402 1.505.402 1.505.402 €

7 550.187 € 55.961 € 360.250 € 252.966 € 342.048 € 33.824 € 1.595.236 1.595.236 1.595.236 1.595.236 €

8 550.187 € 55.961 € 360.250 € 289.104 € 390.912 € 38.656 € 1.685.070 1.685.070 1.685.070 1.685.070 €

9 550.187 € 55.961 € 360.250 € 325.242 € 439.776 € 43.488 € 1.774.904 1.774.904 1.774.904 1.774.904 €

10 550.187 € 55.961 € 360.250 € 361.380 € 488.640 € 48.320 € 1.864.738 1.864.738 1.864.738 1.864.738 €

11 550.187 € 55.961 € 360.250 € 397.518 € 537.504 € 53.152 € 1.954.572 1.954.572 1.954.572 1.954.572 €

12 550.187 € 55.961 € 360.250 € 433.656 € 586.368 € 57.984 € 2.044.406 2.044.406 2.044.406 2.044.406 €

TOTAL 6.602.244 6.602.244 6.602.244 6.602.244 € 671.532 671.532 671.532 671.532 € 4.323.000 4.323.000 4.323.000 4.323.000 € 2.818.764 2.818.764 2.818.764 2.818.764 € 3.811.392 3.811.392 3.811.392 3.811.392 € 376.896 376.896 376.896 376.896 € 18.603.828 18.603.828 18.603.828 18.603.828 €  
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BALANCE 
 
El balance entre ingresos y gastos generados por la ejecución del planeamiento queda 
equilibrado y demuestra las posibilidades reales de ejecución del Plan desde el punto de vista 
económico. 
 

AÑOAÑOAÑOAÑO total INGRESOS (total INGRESOS (total INGRESOS (total INGRESOS (€)))) total GASTOS (total GASTOS (total GASTOS (total GASTOS (€)))) BALANCEBALANCEBALANCEBALANCE ACUMULADOACUMULADOACUMULADOACUMULADO

1 1.239.516 € 1.056.232 € 183.284 € 183.284 183.284 183.284 183.284 €

2 1.348.453 € 1.146.066 € 202.387 € 385.671 385.671 385.671 385.671 €

3 1.457.390 € 1.235.900 € 221.490 € 607.161 607.161 607.161 607.161 €

4 1.566.327 € 1.325.734 € 240.593 € 847.754 847.754 847.754 847.754 €

5 1.675.264 € 1.415.568 € 259.696 € 1.107.450 1.107.450 1.107.450 1.107.450 €

6 1.784.201 € 1.505.402 € 278.799 € 1.386.249 1.386.249 1.386.249 1.386.249 €

7 1.893.138 € 1.595.236 € 297.902 € 1.684.151 1.684.151 1.684.151 1.684.151 €

8 2.002.075 € 1.685.070 € 317.005 € 2.001.156 2.001.156 2.001.156 2.001.156 €

9 2.111.012 € 1.774.904 € 336.108 € 2.337.264 2.337.264 2.337.264 2.337.264 €

10 2.219.949 € 1.864.738 € 355.211 € 2.692.475 2.692.475 2.692.475 2.692.475 €

11 2.328.886 € 1.954.572 € 374.314 € 3.066.789 3.066.789 3.066.789 3.066.789 €

12 2.437.823 € 2.044.406 € 393.417 € 3.460.206 3.460.206 3.460.206 3.460.206 €

TOTAL 22.064.034 22.064.034 22.064.034 22.064.034 € 18.603.828 18.603.828 18.603.828 18.603.828 € 3.460.206 3.460.206 3.460.206 3.460.206 €  
 
 
CONCLUSIONES 
 
Durante el horizonte temporal del Plan los ingresos superan a los gastos, alcanzando un 
beneficio acumulado de 3.460.206 €. Una vez ejecutado el Plan los ingresos y los gastos se 
reducen notablemente y se equilibran, quedando esa cantidad acumulada como colchón que 
garantiza ese equilibrio. 
 
En este estudio se han aplicado una serie de simplificaciones que siempre han sido 
conservadoras, cual son: 

1. Se han obviado los ingresos por licencias de obra en suelo urbano. 
2. No se ha considerado el aumento de valor de las parcelas de propiedad 

municipal que pudieran pertenecer a los distintos ámbitos de gestión. 
3. Se ha previsto la financiación por parte del Ayuntamiento de las obras 

necesarias para completar las infraestructuras de saneamiento y 
abastecimiento, cuando lo habitual es que este tipo de obras sean 
cofinanciadas entre las administraciones locales y las supramunicipales. 
 


